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AÇÃO DE DESPEJO POR FALTA DE PAGAMENTO

CUMULADA COM COBRANÇA DE ALUGUEL E ACESSÓRIOS DA LOCAÇÃO

S E N T E N Ç A

 Vistos etc.




 Carmen Silva Barros Reis, promoveu em face de Montadora de Canos e Silenciosos Ltda., ação de despejo por falta de pagamento cumulada com cobrança de aluguéis e acessórios da locação, aduzindo que deu em locação à ré o prédio da Av. Dom Pedro II, número 191 fundos e número 195 Loja “B”, em São Cristovão, nesta cidade, e que a locatária está em mora com os aluguéis e demais encargos desde o mês de março e abril de 2003. Requereu a citação da ré, a ciência dos fiadores, Amaury Ferreira Fernandes e Regina Célia Amorim Peçanha Fernandes, a procedência dos pedidos e sua condenação  ao pagamento dos aluguéis e encargos da locação, custas judiciais e honorários de advogado. Com a inicial (fls. 02/04) vieram as peças de fls. 05/24. 


 




Às fls. 26 consta uma certidão do escrivão deste juízo informando que há uma diferença no valor da taxa judiciária, tendo esta sido recolhida a menor. Na mesma folha dos autos o juízo, atendendo a recomendação do escrivão, determinou o recolhimento da diferença nas custas.




Às fls. 28 e 29 consta uma petição da parte autora, na qual a mesma, atendendo a determinação judicial, realiza o pagamento da diferença da taxa judiciária.




O OJA, às fls. 35-Vº, certificou que citou a ré, entregando a cópia do mandado para o representante legal da mesma.  Às fls. 36 e 37-vº, foi dada ciência aos fiadores.

 


Através da petição de fls. 39,  a ré requereu  prazo para purgar a mora.




O pedido foi deferido às fls.44, determinando o juízo a extração de a guia com o fim de efetuar o depósito dos alugueis e encargos, custas e honorários.




Às fls. 97, a autora requereu a inclusão da fiadora no polo passivo para que prossiga com a ação de cobrança.




Já às fls.45 e 46 junta a autora uma cópia da planilha de débitos, bem como as guias de pagamento do IPTU, relativas ao período de 2003.




Instada a realizar o pagamento do débito a ré deixou de fazê-lo, tendo por sua vez juntado uma petição nos autos na qual manifesta o desejo de realizar um acordo.




Tal manifestação foi rechaçada pela parte autora, a qual pediu a continuação do feito com a decretação do despejo, bem como na condenação da ré e de seus fiadores pelo débito da locação e seus acessórios.

É o relatório.




Decido.

 




Considerando os fatos narrados na exordial e os documentos a ela acostados, conclui-se que a mora da ré é fato inquestionável, o que motivou a presente ação de despejo por falta de pagamento cumulada com cobrança.

Teria a locadora, independentemente da sentença na ação de despejo, título executivo extrajudicial para acionar a fiadora, porém não poderia cobrar o IPTU. Com a sentença de procedência do pedido, referente à cobrança, teria título executivo judicial, incluindo-se neste caso , as multas contratuais, IPTU, custas e honorários da ação de despejo.




Ante o exposto, JULGO PROCEDENTE o pedido, declarando extinto o vínculo locatício existente entre as partes, decretando o despejo da ré e eventuais ocupantes do imóvel objeto da ação, sendo este situado à Av. Dom Pedro Segundo, número 191 e número 195 Loja “B”, São Cristóvão, nesta cidade, concedendo-lhes o prazo de 15 (quinze) dias para a desocupação voluntária, na forma  do artigo 63, parágrafo 1º, “b”, da Lei nº 8.245/91, eis que a locação é rescindida com fundamento no disposto no art. 9º, inciso III, da referida lei. 




Condeno-o ainda ao pagamento das custas processuais e honorários de advogado, que fixo em 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa, percentual este previsto no contrato

Após citem-se os réus para efeito da cobrança.




P.R.I.

Rio de Janeiro, 03 de junho de 2004

Egas Moniz Barreto de Aragão Dáquer

Juiz De Direito 
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